Rozdziat 6

Ustalenia dotyczace terenéw tereny zabudowy pensjonatowej PW

§ 44.1. Tereny zabudowy pensjonatowej PW stuzg przede wszystkim wypoczynkowi,
funkcja ta jest na tych terenach funkcjg podstawows, lecz nie jedyng, inne przeznaczenie
terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci
dla funkcji wypoczynkowe;j.

2. Na terenach zabudowy pensjonatowej dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkow pensjonatowych;

2) mieszkan dla wtascicieli pensjonatow;

3) maltych hoteli (do 50-ciu miejsc noclegowych);

4) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wtasnej dziatce, dla samochodow
o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

5) elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektow
wymienionych powyzej;

6) dojs¢ i dojazdow;

7) zieleni urzadzone;j.

3. W szczegdlnosci na terenach zabudowy pensjonatowej dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej bez mozliwosci rozbudowy,
z nakazem adaptacji na funkcje zgodne z kategorig przeznaczenia terenu.

4, W szczegolnosci na terenach zabudowy pensjonatowej nie dopuszcza sie
lokalizowania: parkingéw i garazy dla samochodéw ciezarowych i autobuséw oraz ich
przyczep i ich naczep.

5. Na terenach zabudowy pensjonatowej lub ich czesciach, ze wzgledu na ograniczong
pojemnos¢ rekreacyjng i intensywnosé wykorzystania terenu, w ustaleniach szczegdétowych
dla jednostek elementarnych, moze zostaé okreslone ograniczenie liczby miejsc
w budynkach pensjonatowych.

6. Na terenach zabudowy pensjonatowej obowigzuje strefa wyciszonego ruchu.

7. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

8. W planie wyznaczono teren zabudowy pensjonatowej PW.17, dla ktérego ustalono
szczegbétowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustaleh dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajgcych z konkretnej lokalizacji.

§ 45. Dla terenu PW.17 o powierzchni 1,6604 ha ustala sie:



1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy pensjonatowej,

b) na czesci terenu oznaczonej symbolem PW.17/1 ustala sie wymog urzgdzenia
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1200 m? i zapewnienia dostepu do drogi
publicznej,

c) podziaty dziatek prostopadte do drogi;

3) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,25,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,5,

d) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ =10,5 m,

e) zabudowa wolnostojaca,
f) dachy ptaskie, potptaskie o kgcie nachylenia potaci do 30° lub tukowe o strzatce
wypietrzenia tuku do 1:4,
g) maksymalna szerokosc¢ frontu budynku do 15,0 m,
h) zakaz lokalizowania wolnostojgcych garazy, budynkéw gospodarczych oraz wszelkich
obiektow tymczasowych,
i) oswietlenie parkowe o wysokosci do 4,0m,
j) dopuszczalne ogrodzenia w formie zywoptotéw lub ptotéw azurowych o wysokosci do
2,0 m,
k) $mietniki wbudowane, zakaz lokalizowania smietnikéw na posesji poza budynkiem;
4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 06.KD.W;
5) warunki ochrony:
a) obiekt nalezagcy do zespotu zabudowan poprzemystowych wskazany na rysunku
planu objety ochrong konserwatorskg, obowigzujg wymogi zawarte w§ 16 § 17,
b) teren objety strefg E1 ochrony ekspozycji panoramy miasta, obowigzujg wymogi
zawarte w § 20,
c) teren w czesci objety strefg B1 ochrony konserwatorskiej, obowigzujg wymogi
zawarte w §16 i § 18.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace terenéw urzadzen turystycznych i sportowych UT

§ 46.1.Tereny urzadzen turystycznych i sportowych UT sg to tereny o funkcji
wypoczynkowej, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych dla
realizacji podstawowej, funkcji terenu.



2. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektow i urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;

2) przystani wodnych i kgpielisk;

1) moteli, hoteli, pensjonatéw i doméw wycieczkowych, wytgcznie w miejscach okreslonych
w ustaleniach szczegdétowych;

2) ustug gastronomii;

3) mieszkan dla pracownikéw dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania terenéw turystycznych i sportowych;

4) elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszczegodlnych obiektow
wymienionych powyzej;

7) miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla potrzeb obiektéw zlokalizowanych na
wiasnym terenie;

8) ogdlnodostepnych miejsc postojowych na terenach wydzielonych;

9) ftras spacerowych i rowerowych;

10) dojs¢ i dojazdow;

11) zieleni ogoInodostepne;j.

3. Na terenach turystycznych i sportowych moze w planie zosta¢ ograniczona liczba
miejsc wypoczynkowych.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenobw UT jest na tych terenach
niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny ustug turystycznych: UT.13
i UT.18.

6. Dla poszczegodinych terendw urzadzen turystycznych i sportowych ustalono
szczegOtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustaleh dotyczgcych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

§ 47. Dla terenu UT.13 o powierzchni 2,8059 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren lokalizacji apartamentow hotelowych,
b) dopuszcza sie lokalizacje kanatéw i stawdw rekreacyjnych potgczonych z jeziorem,
c) na czesci terenu oznaczonej symbolem UT.13/1 ustala sie wymég utrzymania
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
zakaz dokonywania podziatu terenu;
3) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w formie urzadzen plenerowych i lekkich, nie podpiwniczonych
obiektéw wolnostojacych,



b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=0,3,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ= 0,6,

e) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacije, lecz nie wiecej niz HZ=6,5m.,
f) wymdég neutralnego wkomponowania elementéw zabudowy i zagospodarowania

¢))
h)

terenu w krajobraz,

parkowe ksztattowanie zieleni i zagospodarowania terenu,

oswietlenie w formie parkowej o wysokosci do 4,0m, zastosowane o$wietlenie od
strony wody winno posiada¢ przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie
promieni Swietinych poza linie brzegu,

ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne stosowanie lekkich, azurowych
ogrodzen o wysokosci do 1,2 m, na granicy z terenem cmentarza komunalnego
dopuszcza sie ogrodzenie petne o wysokosci do 2,0 m oraz zywoptot;

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu: obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 06.KD.W;,

5) warunki ochrony:

a)

b)

w czesci terenu potozonej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, ustala sie zakaz
lokalizacji kagpielisk, funkcji pobytowych oraz wszelkich funkcji zwigzanych
z gastronomig,

nie dopuszcza sie stosowanie Swiatet, nagtosnienia zewnetrznego oraz kolorystyki
naruszajgcej warunki ochrony Jeziora Barlineckiego,

teren potozony w strefie ekspozycji Starego Miasta E1, obowigzujg wymogi zawarte
w § 20.

§ 48. Dla terenu UT.18 o powierzchni 2,3825 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

zespot obiektéw tzw. Starego Tartaku dawnej fabryki krzeset, do rewaloryzaciji,
uzupetnienia zabudowy i adaptacji na cele zgodne z kategorig terendow urzadzeh
turystycznych i sportowych, dopuszcza sie lokalizacje hotelu i pensjonatow,

na czesci terenu oznaczonej symbolem UT.18/4 wymadg utrzymania ogélnodostepne;j
drogi wewnetrznej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
dopuszcza sie podziat terenu jedynie zgodnie z liniami wydzieleh wewnetrznych
uwidocznionymi na rysunku planu;

3) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w obiektach zabytkowych wskazanych na rysunku planu do wpisu do rejestru

zabytkéw, wymog zachowania historycznej formy i charakteru architektury obiektow,
materiatu elewacji, formy przekrycia, formy i uktadu otworéw okiennych oraz
podziatow i materiatu stolarki, gtbwnej konstrukc;ji i uktadu wnetrz,

b) dopuszcza sie ze wzgledu na zly stan techniczny lokalizowanie nowej zabudowy

w miejscu pozostatych obiektow zabytkowych, wskazanych na rysunku planu,



c) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy o formach nawigzujgcych do istniejgcej
historycznej zabudowy przemystowej, materialy elewacji: cegta czerwona licowa,
tynk, drewno, stal, szkito,

d) na czesci terenu oznaczonej symbolem UT.18/1 wymdg zachowania i rewaloryzacji
wskazanych na rysunku planu zabudowah poprzemystowych Starego Tartaku
wpisanych do ewidencji konserwatorskiej,

— dopuszcza sie przekrycie wewnetrznego dziedzinca w formie lekkiej stalowej

konstrukcji, pokrytej materiatem przepuszczajgcym swiatto,

— dopuszcza sie wykonanie nowych elementoéw wystroju architektonicznego $cian
zewnetrznych obiektow zabytkowych, pod warunkiem dostosowania ich do
historycznych form i materiatu,

— dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy, fgczgcej dwa obiekty historyczne,

— dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3,
— dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,7,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,4,

— wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz do wysokosci istniejgcej
zabudowy historycznej,

€) na czesci terenu oznaczonej symbolem UT.18/2 ustala sie:

— zachowanie istniejgcego budynku lub jego odtworzenie w gabarytach i formie
nawigzujgcej do sgsiedniej zabudowy historycznej,

— dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy od strony jeziora,

— dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3,
— dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z= 0,7,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,4,

— wysokos¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji lecz nie wiecej niz HZ=9,5m,

f) na czesci terenu oznaczonej symbolem UT.18/3 ustala sie:

— wymog zachowania i rewaloryzacji dawnego domu wiasciciela wraz z wydzielonym
ogrodem przydomowym i formg ogrodzenia,

— dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy tworzgcej jednorodny zespét, zgodnie
z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

— dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3,
— dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z= 0,7,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0,4,

— wysokos¢ nowej zabudowy do 2 kondygnaciji lecz nie wiecej niz HZ=9,5m,

g) na dziedzincu pomiedzy obiektami poprzemystowymi, w miejscu wskazanym na
rysunku planu, ustala sie wymdég lokalizacji akcentu architektonicznego w formie
rzezby lub obiektu matej architektury,

h) nawierzchnie z elementéw drobnowymiarowych,

i) ustala sie wymoég zachowania oraz uzupetnienia kostkg kamienng istniejacych
nawierzchni brukowych,

j) oswietlenie w formie parkowej o wysokosci do 4,0 m, zastosowane o$wietlenie od
strony wody winno posiada¢ przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie
promieni Swietinych poza linie brzegu,



k) parkowe ksztattowanie zieleni i zagospodarowania terenu,
I) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne stosowanie lekkich, azurowych
ogrodzen o wysokosci do 2,0 m,
m)wzdiuz granicy z terenem ZP.20 wymodg utrzymania zielonej skarpy, ze wzgledu na
zagrozenie osuwania sie ziemi, zakaz podkopywania i zabudowy skarpy;
4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 06.KD.W,
5) warunki ochrony:

a) obiekty zabytkowe dawnej fabryki krzeset, portierni, budynki gospodarcze oraz dawny
dom witasciciela wskazane do ochrony konserwatorskiej, obowigzujg wymogi zawarte
w§16i§ 17,

b) teren potozony w strefie B-1 ochrony konserwatorskiej, obowigzujg wymogi zawarte
w§16i§ 18,

c) czes¢ terenu potozona w granicach strefy WIII ochrony archeologicznej, obowigzujg
wymogi zawarte w § 21,

d) teren potozony w strefie ekspozycji Starego Miasta E1, obowigzujg wymogi zawarte
w § 20,

e) zakaz stosowania nagtosnienia zewnetrznego naruszajgcego warunki ochrony
Jeziora Barlineckiego.

Rozdziat 8

Ustalenia dla terenéw zieleni parkowej ZP

§ 49.1. Tereny parkéw i skweréw ZP stanowig ogolnodostepne tereny zieleni
urzgdzone;.

2. Tereny parkow i skwerdéw nalezy chroni¢ przed innym uzytkowaniem. Na terenach
parkow i skwerow dopuszcza sie lokalizowanie elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu
w formie matej architektury, dostosowanej do specyfiki terenéw parkowych oraz elementéw
infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszczegoélnych obiektow wymienionych
powyzej.

3. Lokalizacje wszelkiej zabudowy stuzgcej obstudze terendw zieleni parkowej,
w szczegoélnosci obiektéw handlowych, ustugowych irekreacyjnych dopuszcza sie na
terenach parkéw i skwerdéw jedynie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

4. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny parkéw i skweréw: ZP.10,
ZP.14,7ZP.15, ZP.20 i ZP.21.

5. Dla poszczegdlnych terendw zieleni parkowej ustalono szczegdlowe zasady
i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej



kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych
lokalizacji. (...)

§ 51. Dla terenu ZP.14 o powierzchni 0,4590 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni parkowej,
b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;
2) zasady i warunki parcelacji terenu: zakaz przeprowadzania podziatéw terenu;
3) sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy,

b) zagospodarowanie terenu w formie parku z maksymalnym zachowaniem naturalnej
szaty roslinnej wtasciwej dla fegu, zakaz wycinki trzcin,

c) dopuszcza sie budowe kanatdéw tgczacych stawy projektowane na terenie UT.13
z jeziorem Barlineckim,

d) wymog przeprowadzenia $ciezki pieszo—rowerowej, nawierzchnie gruntowe
stabilizowane lub z elementéw drobnowymiarowych,

e) odwietlenie w formie parkowej o wysokosci do 4,0m, zastosowane oswietlenie od
strony wody winno posiada¢ przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie
promieni swietlnych poza linie brzegui;

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu: obstuga komunikacyjna i inzynieryjna
terenu z sieci zlokalizowanych na terenie UT.13;

5) warunki ochrony: teren potozony w strefie ochrony E1 ekspozycji Starego Miasta,
obowigzujg wymogi zawarte w § 20. (...)

Rozdziat 13
Ustalenia dotyczace terendéw zaplecza komunikacji samochodowej KS

§ 61.1. Wskazane w planie tereny zaplecza komunikacji samochodowej KS sg to
tereny ogoélnodostepnych parkingow.

2. Na terenie opracowania wyznaczono tereny zaplecza komunikacji samochodowej
KS.16 i KS.24, dla ktoérego ustalono szczegoétowe zasady i warunki parcelacji terenu,
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej
oraz ograniczenia stosowania ustalenn dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

§ 62. Dla terenu KS.16 o powierzchni 0,3577 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren niezabudowany do zagospodarowania na cele parkingu dla samochodéw
0 dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t dla potrzeb obstugi terenow
pensjonatowych i turystycznych oraz okresowo dla potrzeb obstugi cmentarza,
b) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow handlowych i ustugowych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu: zakaz dokonywania podziatéw terenu;



3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

5)

1)

2)

a) zakaz zabudowy,

b) wymdg nasadzenia szpaleréw drzew pomiedzy zespotami stanowisk postojowych,

c) nawierzchnie z elementéw drobnowymiarowych,

d) parkowe oswietlenie terenu o wysokosci do 4,0 m,

e) dopuszczalne azurowe ogrodzenie terenu o wysokosci do 1,4 m, wzdiuz ogrodzenia
wymaég nasadzenia zywoptotow,

f) dopuszcza sie lokalizacje do 80 miejsc postojowych;

ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej: obstuga komunikacyjna i inzynieryjna

z sieci zlokalizowanych w ulicach 05.KD.W i 06.KD.W;

warunki ochrony: teren potozony w granicach strefy sanitarnej cmentarza. (...)

§ 70. Dla terenu 06.KD.W o powierzchni 0,7680 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) ulica wewnetrzna, ogolnodostepna obstugujgca tereny ustug turystycznych oraz
parking,

b) na czesci terenu oznaczonej symbolem 06.KDW/1 droga pieszo — rowerowa
i przejazd awaryjny;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od
10,0 m do 20,0 m,

b) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych w formie pieszo jezdni,

c) wzdtuz granicy z terenami ustug turystycznych wymég nasadzenia zadrzewienia
szpalerowego, wskazane gatunki: lipa, klon,

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- kanalizacja sanitarna o $rednicy @ 150-300 mm i deszczowa o $rednicy @ 200-

300 mm,

- sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 80-200 mm,
- sieC gazowa sredniego i niskiego cisnienia,
- sie¢ energetyczna niskiego i Sredniego napiecia,
- kanalizacja telekomunikacyjna,
- sieé¢ cieptownicza niskoparametrowa;

e) oswietlenie ulicy o formie parkowej;

3) warunki ochrony:

a) teren objety strefg K-3 ochrony konserwatorskiej, obowigzujg wymogi zawarte w § 16
i §19,

b) teren potozony w strefie E-1 ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta, obowigzujg
wymogi zawarte w § 20.
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